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Nach dem Umzug der Fa. Holzbau Schméh sollen die Gebaude auf dem
bisherigen Betriebsgelande in der SchitzenstraBe abgebrochen und durch zwei
Neubauten ersetzt werden, die Gewerbe- und Wohneinheiten beinhalten.

Die aktuelle Nutzung des Gelandes als Holzbaubetrieb fihrt durch
Larmemissionen, LKW-Lieferverkehr und Gabelstaplerbewegungen zwischen den
beiden GrundstUcksteilen Uber den dffentlichen StraBenraum zu ungulinstigen
Uberlagerungen kontrérer Interessen und Nutzungen. Beispielsweise Uberschneidet
sich der Lieferverkehr zeitlich mit dem morgendlichen Schulweg vieler Schiiler
entlang des Sommertals und stellt eine Gefahrenquelle dar.

Die zukUnftige Bebauung und Nutzung ist bestrebt, den BedUrfnissen der
Umgebung Rechnung zu tragen und diesen altstadtnahen Standort ambitioniert
umzugestalten.

Stadtebauliche Setzung

Das neue Ensemble besteht aus zwei versetzt angeordneten Baukorpern mit Nord-
Sud-orientierten Langsfassaden. Wahrend das &stliche Gebaude etwa die Position
des Vorgangerbaus besetzt und die SchitzenstraBe flankiert, ist der westliche
Baukorper von der StraBe zurlickgesetzt. Hier erweitert sich der 6ffentliche Raum
zu einem kleinen, begrinten Platz, der als Vorbereich der &ffentlichen Nutzungen
dient und stadtebauliche Synergieeffekte mit dem Vorbereich des benachbarten
Sanitargeschafts ermoglicht. Zur StraBe entstehen in beiden Baukorpern &ffentlich
zugangige Erdgeschossbereiche, die ohne privatisierende Vorbereiche organisiert
sind und somit ein urbanes Angebot machen.

Auf der Ruickseite entsteht durch den Versatz der Baukdrper ein geschutzter
Innenhof, dessen Niveau sich - der Neigung des steilen Baugrundstlicks geméas -
um ein Geschoss Uber dem Niveau der StraBe befindet. Die Stdfassade des
straBenbegleitenden Gebaudes ist zu diesem gemeinschaftlich genutzten Wohnhof
orientiert, fUr die ebenengleich angrenzenden Wohnungen entstehen hier Terrassen
und Vorgarten. Ein eingeschossiges, nach Norden orientiertes Ateliergeb&dude an
der SlUdseite komplettiert die raumliche Fassung des Innenhofs und vermittelt mit
der Topographie, indem seine Dachbegrinung ebenengleich in die
Gartenlandschaft des sudlich angrenzenden Grundstlcks Ubergeht.

Der Entwurf versucht einerseits aus 6kologischen wie sozialen und baukulturellen
GrlUnden eine hohe stadtebauliche Dichte umzusetzen und gleichzeitig urbane
offentliche Raume mit lebenswerten privaten Freibereiche zu komplementieren.

Topographie
Die steile Neigung des Hanges ist im Entwurf des Ensembles dazu genutzt,
unterschiedliche raumliche Freiraumqualitédten zu schaffen und Abstufungen der
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Intimitat zu erzeugen: Der ffentliche Vorplatz weitet den StraBenraum auf das
Baugrundstuick aus, schafft eine schwellenlose Willkommensgeste und macht Uber
Begriinung und Sitzgelegenheiten ein Angebot an Passanten.

Der hoher liegende, begrinte Innenhof ist der gemeinschaftliche Freibereich der
Bewohner der Anlage. Er steht mit dem Vorplatz in diagonaler Sichtbeziehung,
indem man vom Innenhof aus den Vorplatz Uberblicken kann. Durch das hodhere
Niveau ist man dort selbst sichtgeschitzt. Die Beginung des Innenhof deutet sich
jedoch bereits von der Stral3e aus an. Die Flache unter dem Innenhof ist dazu
genutzt, eine vom StraBenniveau ebenerdige Tiefgarage fur die notwendigen
Stellplatze zu organisieren.

Das Dach des Ateliergebaudes bildet den Abschluss dieser kontinuierlichen
Terrassierung des Gelandes durch Baukdrper und dazwischen liegende
Freibereiche und schliesst an den rlckwartigen natirlichen Gelandeverlauf an.

Die beiden Hauptbaukorper verhalten sich sehr unterschiedlich zum Gelandeverlauf
und sind einerseits Teil der Topographie, andererseits raumbildendes Gegenuber.
Der zurilickversetzte, westliche Baukorper ist in den Hang gebaut und weist somit
zur StraBe vier, zum Hang jedoch nur zwei Vollgeschosse auf. Ruckwartig
entstehen im 2. Obergeschoss private Freibereiche nach Stiden, die dem Niveau
der Nachbargrundstiicke angeglichen sind.

Der 6stliche Baukdrper dagegen ist so weit wie modglich nach Norden abgertckt,
so dass im raumlichen Spannungsfeld zwischen Gebaude und Hang der Wohnhof
entsteht, der das Zentrum des baulichen und topographischen Ensembles bildet.
Dieses unterschiedliche Spiel der Bebauung mit der natlrlichen Topographie sowie
das Schaffen von Freibereichen durch Terrassierung des Hanges, das Bereiche
verschiedener Intimitat entstehen lasst, orientiert sich an den raumlichen
GesetzmaBigkeiten der historischen Bebauung in Meersburg.

Gewerbe

Im Erdgeschoss und teilweise ersten Obergeschoss beider Baukorper sollen
Gewerbeeinheiten entstehen. Konkrete Anfragen gibt es von einer Zahnarzt- und
einer Kieferorthopédiepraxis, die die Rdume im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
des westlichen Baukdrpers beziehen kénnten. Ebenso gut vorstellbar sind aber
auch andere Gewerbenutzungen.

Das Erdgeschoss des 6stlichen Baukdrpers entlang der Schiitzenstrale ist sehr
flexibel als groBe oder kleine Laden-/Buroeinheiten nutzbar. Die Moglichkeit,
Schaufenster unmittelbar entlang der StraBe auszubilden, macht diese
Gewerbeflachen fur die unterschiedlichsten Nutzungen interessant und sorgt
gleichzeitig daflr, den StraBenraum zu beleben und urbaner zu gestalten. Diese
Raume sind auch pradestiniert daflr, alternative Formen der Kombination von
Wohnen und Arbeiten zu ermdglichen, indem kleinere Einheiten der
erdgeschossigen Gewerberdume mit den dartber liegenden Wohnungen Uber
interne Treppen verbunden werden kénnen. Damit wéaren zeitgemake und
angemessene Konzepte des homeoffice z. B. fUr alleinerziehende oder
angehorigenpflegende Freiberufler/innen, Kleingewerbetreibende oder &hnliche
Losungen zeitgenossischer Fragestellungen moglich. Gelegenheiten, Wohnen und
Arbeiten baulich zu verknipfen, wird zukinftig vermutlich an Bedeutung zunehmen
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und kodnnte nicht nur ein Baustein zur Starkung der Resilienz von Stadten sein,
sondern ist auch geeignet, Pendlerstréme wirksam zu reduzieren.

Wohnen

Im zweiten und dritten (teilweise auch im ersten) Obergeschoss der Anlage
befinden sich Wohnnutzungen. Die meisten Einheiten sind Zwei-, Drei- und
Vierzimmerwohnungen.

An den Ostseiten beider Baukorper sind Maisonettewohnungen Uber zwei bzw.
drei Etagen vorgesehen, die vom Gemeinschaftshof bzw. von der oberen
Gartenebene direkt von AuBen Uber den eigenen Freibereich erschlossen sind.
Damit wird ein Einfamilienhaus-ahnliches Angebot fur Familien in stadtebaulich
verdichteter (und damit 8kologisch ambitionierter) Form gemacht.

Die oberste Etage des 6stlichen Baukdrpers enthélt eine groBzlgige
Funfzimmerwohnung, die durch Zusammenlegen mit der benachbarten
Dreizimmerwohnung noch vergréBert werden kdnnte. Die Flnfzimmerwohnung
enthalt einen groBzugigen Gemeinschaftsbereich. Den Ubrigen Zimmern ist jeweils
eine Badeinheit zugeordnet, so dass hier alternative Wohnformen wie z. B. eine
Wohngemeinschaft von Senioren oder Studierenden méglich ist.

Eine der Maisonettewohnungen wird der Bauherr, die Familie Schmah, selbst
beziehen, was deren Verbundenheit mit dem Ort, der seit Generationen Heimat der
Familie ist, dokumentiert und eine nachhaltige Umsetzung des Projekts erwarten
l&sst.

Gemeinschaftsraume

An der Stdseite des Wohnhofs soll ein eingeschossiges Gebaude entstehen, das
Nutzungen wie Waschraum, Gemeinschaftsraum, Ateliers oder
Nachbarschaftswerkstatten enthalt. AuBerdem befinden sich hier Abstellrdume.
Diese Funktionen kommen den Bewohnern der Anlage als Gemeinschaftrdume zu
gute. Die Ateliers kdnnen angemietet werden und erweitern die Moglichkeiten,
Wohnen und Arbeiten miteinander zu verbinden. Die vorgelagerten Freibereiche
sind den jeweiligen Raumen zugeordnet, mit entsprechender Erweiterung der
Nutzbarkeit.

Architektur

»Hohe Baukultur férdert dynamische und vielféltig genutzte Quartiere. Sie schafft
eine gebaute Umwelt, die zeitgemésse kulturelle Ausdrucksformen aufgreift und
gleichzeitig das Kulturerbe respektiert. Sie gewahrleistet nachhaltige
Lebensbedingungen und stérkt die soziale Resilienz, indem sie angemessenen,
bezahlbaren und erreichbaren Wohnraum schafft.

Hohe Baukultur schont die Umwelt. Sie unterstltzt den nachhaltigen Verkehr und
eine verantwortungsbewusste Bodennutzung, vermehrt die stédtischen
Grunfldchen und trégt zu Gesundheit und Biodiversitét bei.” (Davos Declaration,
Deutsche Ubersetzung, 22.01.2018)

Das Bauvorhaben versucht diesen baukulturellen Anspruch, den die européischen
Kulturminister in ihrer Erkl&arung von Davos im Januar 2018 formuliert haben,
raumlich und architektonisch, Uber die verwendeten Materialien und Uber die
Qualitat der Freibereiche umzusetzen.
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Die Architektur der neuen Bebauung generiert sich aus den Eigenschaften des
Ortes und ist bestrebt, Meersburger Bautraditionen zeitgeman zu interpretieren.
Stitzmauern aus Beton und Naturstein Uberformen das Baugrundstiick und bilden
den Sockel fur zwei urbane Holzbauten. Die Fassaden sind als Holzfassaden
geplant. Der rurale Ausdruck glatt geschalter Fassaden wird jedoch vermieden,
indem ein Relief horizontaler Bander, die die Geschossdecken nachbilden, und
raumhohe Fensterelemente den Gebauden eine primére horizontale
(stockwerksweise) Gliederung und eine sekundare vertikale verleihen, die sich als
Transformation der lokalen historischen Vorbilder versteht.

Trotz der Ausrichtung der Langsfassaden nach Norden und Stiden sind die
Grundrisse der Wohneinheiten zu allen Himmelsrichtungen orientiert. Die
Blickachsen nach Osten und Westen in die Tiefe des Sommertals sind ebenso
pragend fur die Orientierung der Grundrisse wie die Stdfassaden. Auch die
Nordseiten mit ihrem Blick auf den gegenuberliegenden Weinberg sind sorgféltig
inszeniert und artikulieren sich nicht als minderwertige Fassade. Fur die
Gewerbeflachen sind sie im Gegenteil die wichtigsten Fassaden, so dass zur
StraBe eine offene und urbane Architektur entsteht.

Die offene vertikale Erschliessung, die beide Hauptbaukdrper verbindet, artikuliert
sich als eigenstandiges, skulpturales Bauteil, was durch den Wechsel der
Materialitat unterstrichen wird. Treppenhaus und Laubengénge sind aus Sichtbeton
und werden wie Intarsien in die holzernen Fassaden der Gebaude eingelassen.

Okologie und CO2-Neutralitat

Die Gebaude sind als Holzbauten konzipiert und sollen als Modellvorhaben im
Rahmen der Holzbauoffensive Baden-Wirttemberg zukunftsfahige Konstruktionen
und Bauprozesse aufzeigen.

Stahlbeton wird lediglich im Bereich der erdberihrenden Bauteile, der
Tiefgaragendecke und fir das Treppenhaus bendtigt.

Bauen mit Holz wirkt - ganz im Gegensatz zur CO2-intensiven Herstellung von
Beton und Stahl - wie der Aufbau eines Langzeit-Kohlenstoffspeichers, der sich
aus dem CO2 der Atmosphére speist und damit der anthropogenen
Klimaerwéarmung aktiv entgegenwirkt. Daher ist die Errichtung der oberirdischen
Holzbauten hinsichtlich ihres Treibhauspotentials (GWP) nicht nur unvergleichbar
vertraglicher als die von Gebauden konventioneller Bauart, sondern vor allem umso
besser, je geringer ihre Grundflache ist: ,Der Holzbau kann als temporéarer
Kohlenstoffspeicher sowie als Substitutionspotenzial einen groBen Beitrag zum
Erreichen der Klimaziele leisten. Voraussetzung ist allerdings, dass das Holz aus
nachhaltiger Forstwirtschaft stammt. Weiterhin sollten folgende Faktoren
berticksichtigt werden: Fundamente und Keller haben den gréBten Einfluss auf den
Kohlenstoff-FuBabdruck von Geb&uden. Der Anteil hangt von der GréBe des
Kellergeschosses und der Art der Fundamente ab. Je héher die Geb&ude, desto
geringer ihr prozentualer Anteil.“ (Holger Kénig, Anette Hafner:
,Lebenszyklusanalyse, in: Kaufmann, Krétsch, Winter: Atlas mehrgeschossiger
Holzbau, S. 28)

Beide Gebaude werden hochwarmegedammt ausgefihrt (KIW Effizienzgebaude
40/Nachhaltigkeitsklasse), fur die Herstellung insbesondere der Gebaudehdille
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werden weitgehend biogene Baustoffe (Holzwerkstoffe, biogene Dammstoffe wie
Zellulose, etc.) verwendet.

Sie werden entweder Uber eine Warmepumpe, deren Strombedarf Gber
Photovoltaik erzeugt wird, oder CO2-neutral Uber eine Hackschnitzelheizung, die
mit den Produktionsabfallen einer nahegelegenen Zimmerei betrieben wird, mit
Warme versorgt.

Die Dachflachen werden in den genutzten Bereichen begrint, ansonsten zur
Stromerzeugung mit flach aufgestanderten Photovoltaikpaneelen genutzt.
Vorplatz, Innenhof und genutzte Dachflachen werden mit heimischen Gewachsen
begrint. Im Innenhof kdnnen Gartenflachen zur Selbstversorgung genutzt werden.
Trockenmauern aus Naturstein im Bereich von HangstUtzwénden bieten
Lebensraum fur Insekten und Reptilien. Fir Vgel werden Brutstatten vorgesehen.

Mobilitat

Ein wichtiger Baustein zur Reduzierung unnétiger Autofahrten im Pendelverkehr ist
das Angebot moglicher Kombinationen von Wohnen und Arbeiten (siehe Gewerbe,
Wohnen und Gemeinschaftsraume). Die &ffentliche Infrastruktur wird dadurch
wirksam entlastet.

In der Anlage werden Ladestationen fur E-Bikes sowie Ladesaulen fur Elektro-PKW
bereit gestellt, die Uber die Photovoltaik-Anlage betrieben werden.

Materialkreislauf

Die Verwendeten Materialien und Konstruktionen werden Uber dkologische
Eigenschaften hinaus so optimiert, dass eine mehrfache Verwendung der Bauteile
(Wande, Decken, Stltzen, Trager, Fenster, etc.) mdglich ist. Nach dem Prinzip
,Cradle to Cradle” kdnnen diese Bauteile nach Ende der Nutzungszeit der
Gebaude fur zukinftige Gebaude wiederverwendet werden. Auf Verbundbaustoffe
und Verklebungen wird weitgehend verzichtet.

Nutzungsneutralitat und Flexibilitat

Die Gebaude sind so entworfen, dass sie Uber einfache Veranderungen neuen
Nutzungen angepasst werden kénnen.

Das zeigt sich beispielsweise im Bereich der baulich vorbereiteten, moglichen
Verbindungen zwischen Erdgeschoss und 1. Obergeschoss, wodurch groBere oder
kleinere raumliche Einheiten bzw. eine Anderung oder Mischung der Nutzungsarten
Wohnen/Gewerbe nach Bedarf erzeugt werden kdénnen. Die neutrale
Erschliessungsstruktur Uber das auBen liegende Treppenhaus mit Laubengangen
ist rdumlich und hinsichtlich des Brandschutzes duBerst robust und erlaubt sehr
groBe (geschossgroBe) ebenso wie kleinteilige Nutzungseinheiten.

Die Méglichkeit einer zuktnftigen Umnutzung ist ein wesentlicher Teil der
Nachhaltigkeitsstrategie: ,Der Qualitét der Architektur und des Bauens kommt eine
grundsétzliche Bedeutung zu. Erst ein Gebdude, das sich aufgrund seiner
architektonischen Qualitét Uber Jahrzehnte in der Nutzung bewéhrt und damit die
derzeit wirtschaftlich kalkulierte Lebensdauer von 30 bis 50 Jahren bei weitem
ubersteigt, wird dem Nachhaltigkeitsgedanken gerecht und ist im Sinne der
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Gesellschaft werthaltig”. (Aus ,Das Haus der Erde”, Bund deutscher Architekten
(BDA) 2019)

Sozialer Anspruch

Bezahlbarer Wohnraum ist eine der wichtigsten Aufgaben unserer Zeit, wie
Ministerprésident Kretschmann und Vertreter aller Fraktionen des Landtags Baden-
Wirttembergs auf dem online-Kongress ARCHIKON am 25.02.2021 bestatigten.
Eine hohe Bebauungsdichte ist dafiir (ebenso wie fiir eine gute Okobilanz) in den
meisten Fallen eine elementare Grundlage. Die relativ hohe angestrebte Dichte wird
durch gut nutzbare und besonnte private und gemeinschaftliche Freibereiche
komplementiert. Die Stellung der Baukorper ist auBerdem so ausgerichtet, dass
aus allen Wohnungen spannende Ausblicke nach unterschiedlichen
Himmelsrichtungen mdéglich sind. Die zumeist nach Stden oder Westen orientierten
Grundrisse sind sehr gut mit Tageslicht versorgt.

Es wird eine groBe Vielfalt unterschiedlicher WohnungsgréBen angeboten,
auBerdem gibt es die Moglichkeit, Wohngemeinschaften (z. B. Senioren-WG) zu
bilden. Die WohnungsgréBen werden so ausgelegt, dass der Anteil
sozialvertraglichen Wohnens mindestens den Vorgaben der Stadt Meersburg
entspricht.

Die Kombination von Wohnungen und Gewerbeflachen sowie Atelier- und
Gemeinschaftsrdume im Innenhof ermdglichen vielfaltige Kombinationen von
Wohnen und Arbeiten und machen damit besondere Angebote fur
Alleinerziehende, fir Homeoffice und andere individuelle Anforderungen.

Zentrum des Gebaudeensembles bildet der gemeinschaftlich genutzte Innenhof,
der den Bewohnern verkehrsabgewandte Grinflachen im unmittelbaren
Wohnumfeld bietet. Das offene Treppenhaus, das beide Geb&ude verbindet, ist
Begegnungsraum flir die Bewohner und bietet Einblick in den Gemeinschaftshof
und den dort statt findenden Aktivitaten.
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