MUHLENAREAL

IN IDYLLISCHER LAGE IM
HERZEN VON AACH,

DIREKT AN DER
AACH.

Im Herzen von Aach im Hegau liegt das kulturhistorische
Mduhlenareal. Vier Geb3dude und ein Kreuzgarten werden
denkmalgerecht und zeitgem3af saniert. Erganzt wird das
geschichtstrachtige Ensemble um ein Mehrfamilienhaus
und sechs Doppelhaushalften, von welchen zwei Haus-

halften aktuell - sowie vier ab 2024 — projektiert werden.

Zusammen wird direkt an der Aach ein homogener Ort
zum Wohnen und Leben entstehen, eine Perle die einen
echten Mehrwert bietet: ein sehr 6kologisches Umfeld
mit viel Grin, Wasser und geschitzten Tierarten. Platz
furs Fahrrad, den Liegestuhl oder auch fur den eigenen
Salat, alles moglich.

Geniefen Sie Ruhe und Naturverbundenheit in lhrem
privaten Garten oder freuen Sie sich auf wertvolle Begeg-
nungen im offentlichen Kreuzgarten direkt an der Aach.
Echte Wohn- und Lebensqualitat.

ZEITGEMASSES
UND NATURNAHES -
WOHNEN IN BESTER
AUSSICHTSLAGE
MIT HISTORIE.

MUHLENAREAL AACH GMBH



DOPPELHAUSHALFTEN

WOHNEN IM MUHLENAREAL

Ansicht von Nord-West
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ERDGESCHOSS Ca. 150 m?2 Wohnfidche pro Doppelhaushélfte auf drei
Geschofen. Das Erdgeschof3 bietet einen groBzigigen Wohn-Essbereich
mit unverbaubarem Blick Uber die Stadt und die Aach, eine Kiche, Garde-
robe, Abstellbereich und ein Gastebad.
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Vor dem Haus:
zwei Parkpldtze
sowie ein
gemeinsamer
Technikraum.
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Das Haus wird als 6kologisches, CO2 sparendes Holzhaus
im KFW Effizienzhaus 40 EE (erneuerbare Energien)
Standard gebaut mit Holz-/Cellulosedammung, Tondach-
ziegeln, Holz- und Fliesenbdden, dreifach verglasten Holz-
fenstern und Holzverschalung der Fassade. Eine Fuf3-
bodenheizung sorgt fir behagliche Warme, eine Warme-
pumpe sowie eine Photovoltaikanlage erganzen das zeit-
gemafe Heizsystem.

Die Grundstucke sind bis zu 380 m? grof3. Da sich Rich-
tung Aach direkt der grine Hang mit den alten Nussbau-
men anschlieft, ist der Freiraum um die H3user grofer als
die Grundstickgrofen vermuten lassen. Ihr Vorteil ist, dass
Sie den Hang nutzen kdnnen aber nicht pflegen missen,
denn das wird die Stadt Aach Ubernehmen.

GESTALTUNGSSPIELRAUM Ein leicht nach unten versetzter \Wohnraum
mit gréferer Raumhohe oder ein Balkon Richtung Aach sowie Terrassen
zur HegaustraBe und zur Aach sind méglich. Ebenso besteht die Option zur
Unterkellerung des Hauses.
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Hier gibt es
drei Individual-
zimmer,

ein Bad mit
Wanne und
Dusche

sowie einen
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L

I——

Abstellraum.

DACHGESCHOSS

Ein grofer
heller Raum

mit 37 m?
der viel
Platz bietet.
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WOHNEN IM DENKMAL

Die alte Muhle ist mit ihrem Anbau das Herz des histo-
rischen Ensembles Muhlenareal mit Wohnhaus, Sage,
Okonomiegebsude und Kreuzgarten. Die Sanierung und
Nutzungsanderung durch den Ausbau in Wohnraum ist ein
weiterer Beitrag zu echter Nachhaltigkeit, denn das Okono-
miegeb3dude war bereits zum Abbruch freigegeben.

Gute Dammaqualitat und Schallschutz, wohngesunde Bau-
stoffe und die Aussicht in die Natur bieten beste Voraus-
setzungen fur eine hohe Wohn- und Lebensqualitat. Ja,
sogar fir ein verwurzelt sein an einem Ort, der schon Ge-
nerationen vor uns mit seiner Qualitat Uberzeugt hat.

Bauzeit: 2023-2024 / 6 Wohnungen: 57-159 gm / zzgl. Nutz-
und Gartenfldchen + Stellplatz / 50% bereits verkauft!

Beispielgrundriss Wohnung 1.1

Gesetzlich garantierte
Steuervorteile sind Ihnen
gewiss.

Profitieren Sie von einer
Denkmalabschreibung von
bis zu 90% der Sanierungs-
kosten, sowie 2,5% linear
auf die Grundsticks- und
Altbaukosten. Ein Tilgungs-
zuschuss (KFW-Programm
«Denkmal”) von 15.000 € ist
moglich.

SIE HABEN INTERESSE

AN UNSEREN IMMOBILIEN?
FORDERN SIE JETZT IHR GANZ
PERSONLICHES EXPOSE AN!

lhre Ansprechpartnerin ist
- Frau Irmgard Mohrle-Schmah.

Mishlenareal Aach GmbH

Schutzenstr. 5 = 88709 Meersburg
ims@schmaeh-immobilien.de
MUHLENAREAL AACH GMeH  WWW. holzbau-schmaeh.de/muehlenareal




